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* Foco em escritérios Classe
A/B+

» Geracdo de Renda e valor
Patrimonial

Caio Castro

>15% a.a.

R$ 166mm

Desenvolvimento

» Desenvolvimento residencial
na cidade de S3o Paulo

Guilherme Bueno Netto

>20% a.a.
(alavancado)

RS$304mm

Crédito

BM&FBOVESPA
A Nova Bolsa :-"

RBRR11

i\ R$ 148 milhdes /;

 Fundo Imobilidrio listado
que investe em Crédito
Imobiliario - CRI

Guilherme Antunes

>12% a.a.

R$ 168mm

Flis Listados

BM&FBOVESPA
A Nova Bolsa =

RBRF11

-\ R$ 81 milhdes /;

* Fundo de Fundos listado em
Bolsa (RBRF11) e carteiras
administradas

* Arbitragem entre o mercado
Publico e Privado

Bruno Nardo

>15% a.a.

RS$125mm

Real Estate Wealth

Management/ USA

e —

[

* Gestdo de Portfolio
* Alocacdes estratégicas /

Decisbes de Desinvestimento

Ricardo Almendra

n/a

R$300mm




L RBR

Como investir no mercado imobiliario?

Ciclo Imobiliario

O mercado imobiliario é caracterizado por um comportamento ciclico que varia do otimismo
(economia crescendo, precos de locacdo em alta e vacancia em baixa) a depressao (economia

encolhendo, precos de locacao em baixa e vacancia em alta).
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Mercado Imobiliario J.I-I/ R"ER

1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliario

4. A Induastria de Flis




Residencial

LRBR

Casamentos e Divorcios - Brasil

1.026.736
977.620

274.047

179.866

2010 2011

Fonte: Secovi

1.041.440

2012

i Ll

1.101.586

1.048.777

2013

m Casamentos mDivorcios

Ll

2014

1.137.321

328.960

2015

1.095.535

344.526

2016

Demanda
Constante !




Residencial | F‘EBR

Cenario para demanda habitacional - Evolucao do estoque de domicilios

Incremento Estoque Incremento Estoque
| 2004-2014 | 2009-2014 | 2014 | 2015-2025 | 2025 |
Regido Norte 1.359.255 712.159 4.957.690 1.351.011 6.308.701
Regiao Nordeste 4.220.658 2.200.527 17.594.419 4.225.567 21.819.986
Regido Sudeste 5.932.223 2.986.031 29.191.435 5.684.786 34.876.221
Regido Sul 2.107.374 1.166.020 10.288.575 1.947.756 12.236.331
Regido Centro Oeste 1.357.555 736.909 5.141.738 1.341.993 6.483.731

| Brasi | 14.977.065 | 7.801.646 | 67.173.857 14.551.113 81.724.970
S&o Paulo - UF 3.062.117  1.482.025  14.879.589 \_ 3.022.639/ 17.902.228

Regides Metropolitanas | | ]
S3o Paulo 1.388.770 737.892 7.018.349 1.333.849 8.352.198
Rio de Janeiro 764.002 478.952 4.476.827 601.755 5.078.582
Belo Horizonte 376.269 195.487 1.753.572 358.590 2.112.162
Salvador 392.908 220.745 1.381.282 369.812 1.751.094
Porto Alegre 262.875 150.961 1.535.506 239.132 1.774.638

Fonte: Secovi

> Incremento de domicilios da ordem de 14,5 milhdes de unidades entre 2015 e 2025;

» Em termos absolutos, este incremento esta pouco abaixo do observado entre 2004 e 2014, de
quase 15 milhdes de unidades .




Residencial 1 RBIR

Oferta Final Disponivel por Regiao

Todas as regides apresentaram reducao na oferta final disponivel em 2017.

Oferta Final Disponivel Oferta final por fase de obras

Regiao Pesquisada| dez/16 dez/17

Norte 6.401 5.779 -9,7%
Nordeste 42.233 38.709 -8,3%
Centro - Oeste 18.176 15.390 -15,3%
Sudeste 65.246 54.843 -15,9%

21.909 20.330 -7.2%

Total -12,3%
mm = Naplanta = Em construggo = Prontos

Fonte: Secovi




Residencial | RBR

Recomendacao

I RBR

asset management

A RBR recomenda o investimento
em desenvolvimento residencial em
Sao Paulo, dado o momento atual
do ciclo.
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1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliario

4. A Induastria de Flis
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Corporativo

Vacancia (%) Padrao AA+ Sao Paulo
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Corporativo

Novas Entregas — Sao Paulo AA+
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Corporativo

L RBR

Vacancia (%) Padrao AA+ Rio de Janeiro
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Corporativo

Novas Entregas - Rio de Janeiro AA+
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Corporativo - Vacancia por Regiao

LRBR

Classe A+A
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Corporativo

LRBR

Recomendacao

I RBR

asset management

A RBR enxerga boas oportunidades
de investimento, dado o momento
do ciclo imobiliario, em prédio
corporativos SP.

15




Mercado Imobiliario J.I-I/ R"ER

1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliario

4. A Induastria de Flis
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Crédito L RBR

Spread no Crédito Imobiliario - Oportunidade

—Taxa média de juros PJ imobiliario - % a.a. —Taxa SELIC - % a.a.
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Crédito L RBR

O que é Crédito Imobiliario? 3 pontos importantes

GARANTIA IMOBILIARIA FLUXO IMOBILIARIO

- Valor —— Pulverizado

—- Liquidez —- Concentrado
Formalizacao Formalizacao

ACOMPANHAMENTO

18




Crédito L RBR

Originacao e selecao é um problema?

EMISSOES

OPERAGOES DE MERCADO

2113

2014
2015
2016

| -50.6% $+207%  4e275% 7

na alimo ano no ultimo ano no ulimo ano

2013
2014
2015

2016

, +34,0% |
2017 no ultimo ano

= |CVM 400 = ICVM 476 = ICVYM 400 = ICVM 476

19




Crédito L RBIR

Estudo de Caso Internacional

D MeChildren’s

&
o Investment Fund

Gerem um Fundo de investimento de dividas garantidas
por propriedades em todo o mundo.

~USD$ 5 bilhoes
AuM

20




Crédito

LRBR

Recomendacao

1 RBR

asset management

tnvestimento, dado o momento do ciclo
imobiliario, em CRIs, especialmente em
ofertas restritas bem estruturadas, com
muita garantia real e fluxo de recebiveis
que garantem a operacao.

A RBR enxerga boas oportunidades de

21




Mercado Imobiliario J.I-I/ R"ER

1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliario

4. A Industria de FllIs

22




A Industria de Flls 1) RBR

Ofertas Publicas - ICVM 400 Numero de Fundos Registrados

Em 2018*: CVM [B]?
Cluantidade: 09 Vaolume: R$ 3,18 Milhoes Fll R_'eqis’_cradps I'ICI Més: 353 o Fil Registrados no Més: 145
Patrimdnio Liquido Total*™: R$ 78,39 Bilhdes
16 - r 60
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m o
= 3
z
2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
== VOLUME EM R$ ====N®DE OFERTAS W[E] ®mMCVM

Fonte: B3
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A Industria de Flls

L RBR

Patrimonio e Valor de Mercado (R$ Bilhoes)

Valor de Mercado (30/04): R$ 43,63 bilhdes
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Numero de Investidores

Variac8o no numero de investidores em relacdc ao més anterior: 4,80%
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WL RBR

A Industria de Flls assst manegement

Volume Estoque/Depositado

Participacao por Tipo de Investidor

uiF mll uNR 4OT aPF ®IF @il UNR 4OT WPF

Fonte: B3
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Bilhdes

A Industria de Flis

1 RBR

asEEt Management

Volume Anual de Negociacao
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A Industria de Flls

L RBR

indice de FlI (IFIX)
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Desempenho Comparativo do IFIX (%)

_lndice | _Més__|_Ano_| 12Meses |

IFIX
IBOVESPA
IMOB

-0.86

498 14.80
0.88 12,71 31.67
-3.62 -6.61 -045
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A Industria de Flls ! F‘EBR

Comparativo: Mercado de Fundos Imobiliarios x Investimentos em Iméveis por Fundacao

Venda de
Ativos

Estruturacao de Flls

AR <  R$3174Bilhdes

Investimentos em

Mercado de Fundos Imoveis por Fundagéo

Imobiliarios
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