


Estematerialfoi preparadopelaHedgeInvestments,é meramenteinformativoe nãodeveserentendidocomooferta,recomendaçãoouanálisede investimentoouativos. O

materialé de usoexclusivodo destinatário,apresentainformaçõesconfidenciaise nãopodesercopiado,reproduzidooudistribuído,totalou parcialmente,sema expressa

concordânciadaHedgeInvestments.



A Gestora



Equipe Hedge Investments ðNossos números

Estruturaçãoe Administração

ofertas

estruturadas36Fundos 

Imobiliários3 Fundos em 

Participações13 +R$ 5bi AuM

+500 77
propriedades

+150
locatários

32
desinvestidas mil m² ABL

GestãoAtiva

Fonte: Hedge Investments e B3

Atuações nos principais 

segmentos imobiliários
Åshoppingcentersevarejo

Åimóveiscorporativos

Ågalpõeslogístico-industriais

Årecebíveis imobiliários

Åresidencial

NossaequipefoiresponsávelpelaestruturaçãodaáreadeInvestimentosImobiliáriosnaHedging-Griffo, posteriormenteCSHG,ondeatingimosR$ 5bilhõessob

gestão. Juntosdesde2003, fomosprecursoresdediversasiniciativascomooprimeiroFIPbrasileiroeoprimeiroFIIdegestãoativadeportfólio,umfundofocado

emshoppingcenters.



AHedgeInvestmentsé umgrupoindependente,formadoporumaequipecomamplaexperiênciae reconhecimentodemercadonasestratégiasemqueatua. A

HedgenasceucommaisdeR$ 1bisobgestão,comprovandoaconfiançadosinvestidoresemsuaestrutura. ComumhistóricodesucessoiniciadonaHedging-

Griffo,aequipeémarcadapelopioneirismoestratégico, tendosemprecomocompromissoaconsistênciaeatransparêncianagestãodosprodutos.

Equipe Hedge Investments ðNossos produtos

Fonte: Hedge Investments, B3 e Economática

ago/18

Hedge Investments
R$ 1,4 bilhão

Multimercado
R$ 267 mi

Real Estate
R$ 1,1 bilhão

AtriumShopping FII

R$ 187 mi

TOP FOFII FII

R$ 109 mi

TOP FOFII 2 FII

R$ 100 mi

Hedge Commodities

R$ 267 mi

RealtyDevelopmentFII

R$ 84 mi

Carteiras Administradas

R$ 328 mi

TOP FOFII 3 FII

R$ 210 mi

TCP Industrial Salto

R$ 33 mi

West Plaza FII

R$ 59 mi



Fundosde 

InvestimentoImobiliário



Fundos Imobiliários ðPor que investir? 

Fonte: Hedge Investments

Acesso diferenciado ao 

mercado imobiliário

Poder de negociação

Praticidade

Gestão profissional

Aquisiçãode ativosimobiliárioscom valor reduzidode entrada e possibilidadede 

fracionamento

Devidoaovolume dos fundos, é possívelobtercondiçõesexclusivas

Gestor é responsávelpor todaa documentação, análisese operacionaldos 

investimentos

Produtoreguladoe fiscalizado, gerenciadopor profissionaisexperientesno mercado

imobiliárioe de capitais



Fundos Imobiliários ðPor que investir? 

Benefícios 

fiscais

Liquidez

Diversificação de 

investimentos

Distribuição de 

rendimentos

Rendimentos imobiliários da carteira do Fundo são isentos de imposto de renda e o cotista 

pode ser isento do imposto sobre os rendimentos distribuídos ¹

Através da negociação de cotas na Bolsa de Valores, é possível ter liquidez superior se 

comparada à aquisição do ativo imobiliário diretamente. ² 

Baixa correlação com outras classes de ativos e possibilidade de aquisição de ativos 

imobiliários de diversos segmentos

Fundos imobiliários devem distribuir no mínimo 95% do seu resultado semestral

(1) A isençãodeImpostodeRendanosrendimentosdistribuídosé concedidaa pessoasfísicassomenteseo FundodeInvestimentoImobiliáriopossuirnomínimo50cotistas,a aplicaçãodecadacotistaforinferiora 10%doPatrimônioLíquidodo

Fundo,eseascotasforemexclusivamentenegociadasembolsadevaloresoumercadodebalcãoorganizado. (2) Nãohágarantiasdeliquideznomercadosecundário.

Fonte: Hedge Investments



Indústria de FIIs

Data base: Agosto-18

Estoque por tipo de investidor (%)

Fonte: Hedge Investments, B3 e Economática

Investidores

Institucionais

Pessoa

Física

Outros

Instituições Financeiras

Não Residentes
79

30

16

1

2

Número de investidores em FIIs

200

160

120

80

20

172.843

Data base: Agosto-18 
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

Volume médio diário de negociação (R$ mi)

*Até Agosto-2018

2

386 FIIsregistrados 

na CVM

R$ 79,8 bilhões em 

patrimônio líquido

159FIIs

estão listados para negociação 

na B3

com valor de mercado de 

R$ 45,7 bilhões

30% 
do volume 

negociado



Correlação IFIX vsJuro Real

IFIX vsNTN-B 2024

Porfim,aocorrelacionaro IFIXcomo IMA-B, índicedivulgadopelaAnbimaquerepresentao desempenhodeumacarteiradetítulospúblicosfederaisindexadosaoIPCA,

obtém-seumcoeficientedecorrelação1 de+0,95. Assim,emmomentosemqueaperformancedoIMA-Bépositiva,espera-sequeoretornodosFIIsocorranamesmadireçãoe

intensidadebastantepróxima.

Data base: agosto-2018

1Ograudecorrelaçãopodeassumirvaloresde-1até+1, sendo-1 correlaçãonegativaeperfeitaentre2variáveise+1correlaçãopositivaperfeitaentre2variáveis.

Fonte: Hedge e Economática
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Rentabilidade prevista ou passada não é garantia de rentabilidade futura.



Ciclo Imobiliário 

Fonte: Hedge Investments

Recuperação

Desaceleração

Recessão

Expansão
Momento de carregamento

Demanda superior à oferta

Aumento dos preços de locação

Lançamento de novos projetos

Momento de entrada

Aumento dos preços de locação

Redução no estoque disponível

Momento de análise

Redução de novos projetos

Alta disponibilidade de estoque

Queda elevada dos preços de locação

Momento de saída

Aumento de estoque disponível

Redução nos preços de locação

Projetos ainda em lançamento

Favorável

aos locatários

Favorável

aos proprietários

FIIs

Shoppings 

maduros

Shoppings novos 
(inaugurados após 2012)

Escritórios

classe A/B

Logístico

Escritórios AAA

(regiõesnobres)

Industrial

Escritórios AAA 
(regiões secundárias)



Estudode Caso

Fundo de Fundos



Fonte: Hedge Investments 

Hedge Investments ðDiferenciais da Equipe e da Gestão

Equipe qualificada e 

integrada com mais de 15 

anos de experiência 

Gestor com mais de 30 anos 

de histórico no mercado 

financeiro

Track record em 

diversos segmentos do 

mercado imobiliário

Experiência

Atuação independente

e alinhada com os interesses 

do investidor

Participação relevante

na maioria dos fundos 

investidos

Gestão ativa perante

os administradores, gestores 

e demais prestadores de 

serviço

Alinhamento Eficiência

Dinamismo na negociação de 

ativos, com eficiência na 

execução das estratégias

Capacidade de acesso a 

operações exclusivas (block 

trades) e ofertas restritas

Alto nível de governança e 

transparência, com política de 

rateio de ordens entre os veículos 

geridos



2014
Início da 

estratégia

34 block

trades R$427milhões

investidosR$710
milhões 

vendidosR$1,3bi já investidos

R$747mi AuM

Giro dos investimentos

Estratégia FOFII ðNossos números

3
Profissionaisdiretamente

alocados

Estratégia

Fonte: Hedge Investments 
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