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R$12.8

bilhdes sob gestdao

4.000+
100+ Investidores

Investidores Individuais

Institucionais
80+

profissionais

Comité Executivo: Gustavo Franco, Paulo Bilyk,
Madrio Fleck e Carlos Zanvettor

Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma
gestora de investimentos
independente com foco em quatro
estratégias de investimentos: fundos
imobiliarios, renda fixa, renda variavel
e multi-assets. Com RS 13 bilhdes sob
gestdo e com analises disciplinadas de
longo prazo e fundamentalistas, agrega
aos investidores confianca e valor
sustentavel. Desde 2016, o Grupo

Fosun é seu maior acionista.



ATIVOS SOB GESTAO

Em milhdes (RS)

Entre 80-85% do AUM total da Rio Bravo é
referente aos fundos imobilidrios sob gestdo/
administragdo.
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TIMELINE ATIVOS IMOBILIARIOS

2000

Inicio da sociedade:
Gustavo Franco,
Paulo Bilyk e Swiss Re

2009

-
i EEn e

RENDA CORPORATIVA
Mudanga de
Regulamento -
Gestdo Ativa

2001

Investimentos
Imobiliarios

A Rio Bravo é uma das
pioneiras em gestao
profissional de
investimentos
mobilidrios no pais, com
mais de 16 anos de
atuagdo no segmento.

Emissdo de Cotas

RS 94 MM

2012 Até 2013
Agéncias Caixa Santander
RS 405 MM Agéncias = ]
R$ 532 MM RENDACDRPORATIVA
CAIXA & Santander Emissdo de Cotas
R$ 141 MM
- o -]
2018
Até 2012 2016 Unimed | £
Fosun ’
- adquire Emissdo de Cotas
RENDACORPORATWA controle da RS 61 MM
Emissdo de Cotas Rio Bravo
R$ 168 MM 2018
SDI|sesTio
SDI Rio Bravo
Renda Logistica
R$ 132 MM
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FIIS E ACOES: VALOR E LIQUIDEZ O RLeRRAYL
Numero Valorde Numerode Tamanho Volume
2013 Entidades Mercado investidores Médio $ anual % mkt cap
Registrados 211 48,6 bi 230 mm
Flls Listados 107 30 bi 103 mil 277 mm 9,6 bi 32%
IFIX 55 12,3 bi 223 mm
Bovespa 365 2,3 tri 15,5 bi
Acgoes Ibovespa 71 1,5 tri 628 mil 21,1 bi 1,9 tri 129 %
SMLL 66 168 bi 2,5 bi 266 bi 158%
Small Caps 101 31,9 bi 316 mm 10,3 bi 33%
Numero Valorde Numerode Tamanho Volume
2018 Entidades Mercado Investidores Médio Sanual % mkt cap
Registrados 373 81.1bi 217 mm
Flis Listados 158 41.1 bi 161 mil 260 mm 11.1 27%
Ifix 81 31 bi 383 mm 10.5 34%
Bovespa 343 3.3 tri 10 bi 2.2 tri 67%
AgoOes Ibovespa 67 2.7 tri 40 bi 1.9 tri 70%
SMLL 78 314.7 bi 642 mil 4 bi 367.6 bi 117%
Small Caps 134 32.2 bi 240 mm 20.2 bi 63%




VOLUME NEGOCIADO
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* Os valores de 2018 sdo anualizados.
Fonte: B3

Quantidade de titulos negociados (em milhares)



IFIX POR SEGMENTO QRLOBRAY.

Desenvolvimento
1,3% Educacional
1,7%

FOF
3,3%

Agéncia / Varejo

Lajes Corporativas 11,1%
27,4%
Logistico
15,7%

Papel
20,1%
Shopping

17,8%



OFERTAS PUBLICAS Oniepnays

Ofertas Publicas - ICVM 400 Numero de Fundos Registrados
Em 2018*: CVM [BP?
Quantidade: 25 Volume: R$ 6,27 Bilhdes FIl Registrados no Més: 368

Fll Registrados no Més: 154
Patrimdnio Liquido Total**: R$ 80,80 Bilhdes 9

Jl““]]

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
u[B]* MCVM

RS Bilhdes
N°® de Ofertas

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

' VOLUME EMRS === N° DE OFERTAS

Fonte: B3



FIIS PELO MUNDO

29,53%
7,31%
° 6,10%
Singapura Africa do Sul USA Franga Bélgica

1,23%  1,22%
° ° 085%  079% 099 0,02%

Grécia

Brasil

Irlanda

Bulgaria Alemanha Finlandia
Fonte: EPRA / Property Invest SG / REIT / Rio Bravo



FIIS — MARCOS REGULATORIOS

Lei n® 9779
Rendimentos e ganhos
auferidos por Flls em
aplicagoes de RF estdo
sujeiros & IRRF; institui

Lei n® 8668 critérios & condicBes
Institui os para distribuicdo  de
Flls, rendimentos.

1993 1994

ICVIM 2 472
Mowva
Regulamentacdo de

Flls, permitindo

investimentos em
valore mobilidrios e
outros ativos ligados
ao setor imobiliario.

ICVM 2516
Dispde sobre a ICVM 2571
elaboragdo e Dispde sobre As
divulgacdo das regras de
Demonstragbes governanga  dos
Financeiras. Flls,

ICVM nZ 205
Constituigdo,
funcicnamento e
administracio
de Flls.

Lein® 11.196
lsenta de IRRF os
rendimentos dos Flls p/
PFs, desde que: (i} o Fll
seja listado em bolsa,
{ii) tenho no minime 50
cotistas e (i) o cotista
ndo possua mais que
10 % do Fll

Lein® 12.024
Isenta do imposto de
renda na fonte os
rendimentos auferidos

em aplicagbes efetuads

pelos Flls em CRE, LH,
LCl & cotas de FII

Oficios CVM
Material
publicitario
ofertas.
Padronizar
informe mensal.

de

Resolugdo n® 4.661
MWovas  diretrizes de
aplicagdo dos recursos
garantidores dos planos
administrados pelas
entidades fechadas de
previdéncia
complementar.



CONSIDERACOES PARA O INVESTIDOR

Complexidade no
Investimento

Liquidez

Custo Transacional

Ganho com Tributagao

Compra de Imével

Alta:
e Analise Juridica do Imdvel
. Dificuldade com Escritura e CertidGes

Baixa:
*  Negociages complexas e lentas

Alto:
o ITBI
e Escrituras / Certiddes

Investimento em FlI

Baixa:
*  Adesdo a Oferta Primaria
*  Compra e Venda pelo Home-Broker

Alta:

. Negociagdo de Cotas no
Ambiente de Bolsa de Valores —
Ba

Baixo:
*  Oferta Primaria: 2% - 5%
*  Mercado Secundario: 0,5%

* Isencdo Fiscal para pessoas fisicas



VOLATILIDADE DO IFIX
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CICLOS DO MERCADO - ESCRITORIOS Oriensa
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CICLOS DO MERCADO - ESCRITORIOS
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CICLOS DO MERCADO IMOBILIARIO

ATIVIDADECONSTRUNIVAIBAIXANS500MVIIL
IVI5)




ATIVIDADE CONSTRUTIVA
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CICLOS DO MERCADO IMOBILIARIO

Atividade construtivalbaxa(=500imilim?)

Iaxas devacancialderativostAAATemipatamares
tambem baixoesi(F10%)




CICLO DE MERCADO AAA QRr.LoBRAVO
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CICLOS DO MERCADO IMOBILIARIO

Atividadelconstrutivatbaixal=2500imilims)
JaxasidevacanciadeativostAAAEmipatamares tambemibaixos(=1095)
Precoside’locacan abaixo/doicustodereposican dosiativos

Demandaporregioesnobresyaldemonstrasinais derecuperacao




COMPORTAMENTO DO IFIX O RIL0BRA
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COMPORTAMENTO DO IFIX O RIL0BRA
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RIOBRAVO

CONCLUSOES QOR\OBRAVS

* Mercado de Flls em pleno crescimento

* Consolidacao dos FliIs de Gestao Ativa

* Aumento da Liquidez e profissionalizacao do mercado

* Aumento da participacao dos FoFs

* Flls sao alternativa de investimento de baixa volatilidade

e Tanto a variavel “juros” como a variavel “Imobiliaria” podem
estar em um momento favoravel para investimento em Flls



OBRIGADO



CONTATOS

Institucional

Rafael Conrado
rafael.pereira@riobravo.com.br
11 3509-6689

Roberta Barrocal
roberta.moretti@riobravo.com.br
11 3509-6615

Daiana Pires
daiana.pires@riobravo.com.br
11 3509-6639

Henrique Mendonga
Henrique.mendonca@riobravo.com.br
11 3509-6687

Thayna Felipe
Thayna.felipe@riobravo.com.br
11 3509-6688

Gestao

Anita Scal
anita.scal@riobravo.com.br
11 3509-6662

Alexandre Rodrigues
Alexandre.rodrigues@riobravo.com.br
11 3509-6641
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