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1. FIP-IE



Nao é Novidade
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Incentivos a projetos de infraestrutura jd existem hd muitos anos nos Estados Unidos, contribuindo para o desenvolvimento de infraestrutura no

pais.

Valor de US$100 investidos em MLPs desde 1996 — 2010’
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1.  Utilizando rendimentos hipotéticos pagos pelo indice Alerian MLP Index, composto pelos 50 maiores MLPs de energia
Fonte: Alerian

Existentes desde 1981

Isencao de IR para o MLP

USS$445 bilhdes ja investidos

nesse mercado

Mais de 80% s3o em energia e

recursos naturais

Multiplicacdo de valor com diferentes

produtos entre 1996 e 2011

MLPs

REITS
Utilities
Russell 2000
Fixed Income
Dow Jones
NASDAQ
S&P 500

3,40 x




Estrutura Ideal (s investimentos

~ 4 5
e Acoes Novo ~
. . . Maturacao
Preferenciais Investimento

Rend. \
Alvo ‘ ‘

o Ativos Q Aquisicao
Gerando Caixa pelo FIP-IE

FIP-IE

PNs ONs

, Empresa utiliza Novo ativo
. Veiculo com . ~
Sem risco de S recursos da atinge geragao
~ Governanga e Fluxo prioritario . .
construgao e . venda para de caixa estavel,
. ~ potencial de para o FIP-IE .
implantacao .~ construir novo agora alvo de
valorizagao .
ativo outro FIP-IE




Potencial de Mercado ™ ivestimentos

RS 120 Bilhoes ¢ o investimento previsto em gera¢ao de energia no Brasil até 2017

RS 400 BilhoOes ¢ o tamanho do déficit no setor de transporte no Brasil

RS 614 Bilhoes ¢ o investimento previsto em infraestrutura no Brasil até 2016

Potencial para FIP-IE:
mais de

Déficit em + Dependéncia + Produto

Infraestrutura do BNDES incentivado R$100 bn/ano
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2. Fundos de Investimento Imobilidrios



Estrutura Basica

Investidores

O Fundo emite cotas
que sao subscritas pelos
Investidores

:: Fluxo de Aluguéis

Fundo de Investimento Ativos da Base
Imobiliario
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Imobiliaria

A5

Os recursos recebidos
pelo Fundo sao utilizados

para a aquisi¢cdao de ativos
da base imobilidria




Potencial de Mercado
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5,4 Mmilhoes ¢ o deficit habitacional de residéncias no Brasil

RS 57 B|Ih5es é o valor previsto do FGTS destinado para habitacao em 2014

10,4% do PIB ¢ o crédito imobiliario estimado para 2015

Existentes desde 1993

192% é o aumento no n2 de
investidores de jan/12 a
out/2013

Isen¢ao de IR para PF
Beneficio indireto para
Investidores Institucionais

Consolidacao da industria, com
diversificacao de Flls

Evolucdo do Mercado (Flls) - Emissées Primdrias (RSmm)

14.015
9.849

7.658 8.671

7.729
2.978 4.544

561 2703 3.408

187 635 :
2008 2009 2010 2011 2012 2013*
Registradas Efetivadas



Potencial de Mercado ™ ivestimentos

. Desenvolvimento Titulos de Lastro
Empreendimentos ~ e o
(Co—Incorporagéo) Imobilidrio

Corporativos, Logisticos, Ativos financeiros do setor

Ativos e, G Diversos, em fase anterior imobilidrio
Renda Aluguéis Varia conforme estrutura Fluxo do ativo
Qua ntidade Mono ou Multi Ativos Portfolio diversificado
Locaté rios Mono ou Multi Nao aplicavel Variado, conforme portfolio
Gestao Passiva ou ativa Ativa no desenvolvimento Ativa

do ativo

Risco Locatario Incorporagao Locatarios e Gestao
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2. Comparativo



Comparativo de Produtos 12 investimentos

Lastro PPA / Contrato de Aluguel Fluxo de Caixa Rece.b.iveis
Longo Prazo Securitizados
Risco Baixo Baixo Variavel Variavel
Prazo Indeterminado Indeterminado Variavel Variavel
Retorno Moderado Moderado Variavel Variavel
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Exemplo - FIl de Empreedimentos (3 investmertos

Rendimentos Distribuidos x DY

Descricdo
- 0,90%
= |nvestimentos em empreendimentos imobilidrios, por meio da R$ 0,96 4 0.80%
e~ . . .. . . . 1 7
aquisicdo de imodveis comerciais ou outros tipos com a finalidade de RS0,67 R>0,83 J NN 070%
venda, locagdo ou arrendamento das unidades comerciais, R$0,50 — 0.60%
7 . B 7 0
podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes A 0.50%
de sua venda, locagdo ou arrendamento; et
- 0,40%
* E o Fundo com maior patrimdnio dentre os Flls negociados na - 0,30%
BM&FbOVespa; f T T T T T T T T T T T 0,20%
s1e . . , . . . 1,"& \’N > &> > X > ’\,'\’N k"\'} & v \.’Q ’\,’0 ﬂ";?) :\"b \.’O
= Portfélio de ativos composto por 15 iméveis localizados nas cidades ¥ L NS &L IS & N2

de Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Campinas e Brasilia.
mmm Rendimentos Distribuidos e DY

Rentabilidade
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Exemplo - Fll de Titulos de Lastro Imob. (& investimentos

Descricao Rendimentos Distribuidos x DY
= |nveste em empreendimentos imobilidrios, por meio da 2,50 - 2,5%
aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras
hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario (LCI) ou de 2,00 Média 2011 =R$ 1,2 - 2,0%
direitos a eles relativos; wo | Média 2012 5R$ 1,1 Média 2013 =R$ 1,0, o,
~ . . L. . l
= A gestdo da carteira é realizada pelo préprio administrador. A 100 I :I 1,0%
estratégia do Fundo ndo visa obter rentabilidade linear e, para
preservar seu patrimdnio, reinveste seus recursos recebidos 030 - 0.5%
como amortizagdo em novos papéis; ooo ALLURURNDNDUURUUNDRURURURURNDNINRNN
SR i i i T T A T T T R R
= Atualmente a carteira é composta por 41 CRIs, sendo 79,2% § 03 5 L oL 4 AL oL s L Lo s
. ;oL =T =] S5
indexados ao IGP-M, 1,8% ao IPCA e o restante pré-fixados ou T+ ®=®© 0T+ ©@ =g 0T © = o O
indexados a TR. ) o
mmmm Rendimentos Distribuidos e DY
Rentabilidade
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Exemplo - Fll de Desenvolvimento {2 investimertos

Descricao Rendimentos Distribuidos x DY
. . . — 0,
= |nveste em um Shopping em desenvolvimento, por meio da Média 2011 = R$0,76 Média 2012 = R$0,57 Média 2012 = R$0.58 0,9%
aquisicdo de participagdo equivalente a 44% do 0,8%
empreendimento localizado na cidade do Rio de Janeiro; 0,7%
0,6%
= O empreendimento encontra-se em periodo de construgdo 0,5%
com prazo de entrega previsto para outubro de 2013; 0,4%
0,3%
= Durante os periodos de constru¢do e de maturagdo, a 02%
administradora do empreendimento, se comprometera a pagar 01%
ao Fundo um prémio de locacdo, caso o resultado do fundo nao 0.0%
’ . . ’ o
alcance uma rentabilidade liquida equivalente a 85% do CDI. N
S N N CIICIINC RN
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3. Historico e equipes XP



Historico XP

Inicio do Grupo Shopping Center Financeiro
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Guilherme Benchimol

e Marcelo
Maisonnave fundam Langamento da
XP Investimentos em XP
Porto Alegre Investimentos
Corretora
(corretora)

Langamento da
XP educagdo

Langamento da 12
filial (escritdrio) em
Novo Hamburgo-RS

Criagdo do Clube de
Investimento XP investidor

Inicio da Gestora

E 0esléo o6 ecurscs

acumular » rentabilizar » reservar

Aquisigdo de
Manchester S.A.
CCTVM

e Americainvest S.A.
CcC

qst

XP alcanga o 19

lugar no Ranking
de assessor da
BMFBovespa
Actis
Investimento primario
de 100 mm do fundo de
private equity Actis para
1st uma participagdo de

20% na empresa

XP alcanga o 12 lugar no
Ranking de Volume de
BMFBovespa entre os

corretores independentes

@ Money

Vencedora do
prémio de empresas
mais inovadoras

do Brasil

Interfloat Z

Prime

g SENSO
corretors
o vaiores

(s Investimentos

GENERAL 4
ATLANTIC ”

1St

= Maior corretora
independente do
pais

= Acima de 20% do
varejo em estoque
de corretagem

= Mais de 450
escritorios

= Maisde 1.500
assessores de
investimento

= 110 mil clientes
cadastrados (mais
de 70 mil ativos)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 § 2014

Slide 16



Historico XP (s investimentos

XP Investimentos é o maior shopping center financeiro da América Latina.

Actis e XP Investimentos

A Actis caracteriza-se como um
Private Equity com
investimento exclusivo em
mercados emergentes.

Em 2010, fez um aporte de
R$100 mi na XP.

General Atlantic e XP Investimentos

A General Atlantic é o quinto maior
fundo de private equity do mundo e
administra USS 30 bilhdes. Em 2012, fez
um aporte de R$420 mi na XP.

Fundada em 2001, tem 760 funcionarios
distribuidos no Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Porto
Alegre e Nova York.

Modelo de negdcios integrando a atuagdo no
mercado de capitais com a forte capacidade de

General Atlantic ° distribuigléc.) para clientes institucionais e
————— o o E%:'_:Ufi[i% pessoas fisicas.
s Securntie
XP Securities Destacada atuagdo no Varejo local com mais de
Base da XP em Nova 120 mil clientes cadastrados em 140 cidades.
lorque para distribuicao
de produtos de Equity e Maior corretora independente do Brasil, 12 no
RERia Fixa ranking de varejo e 22 geral, com custddia de RS
7,0 bilhoes.

400 afiliados e 1.500 assessores autorizados

200.000 alunos em cursos pagos e 300.000 em

o B.(s investimentos :
——. palestras gratuitas

XP Investimentos
A XP é reconhecida pela sua Asset management com R$4 bilhdes em AuM.
presenga no varejo. Atuagao como
“shopping center financeiro” e
solugdes personalizadas para seus
clientes (fisica e juridica).

Prémio por estar entre as melhores empresa
para se trabalhar

Slide 17



XP Investimentos - Credenciais
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Credenciais das Ofertas Publicas — XP atuando como coordenador, emissor ou distribuidor:

Coordenagdo e distribui¢do da
12 Emissao de Cotas do FII TB

Office

TB OFFICE
R$ 1.005.000.000

!‘ ¢, investimentos

Coordenador
2013

Distribuicdo de Cotas do Fll
CEO CcCcP

»CcCP

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES

R$ 159.355.900

!!* ¢ INVestimentos

Coordenador
2012

Coordenagao e distribuicdo da
12 Emissao de Cotas do Fator

IFIX FlI

bancofator

R$ 36.597.200

t‘ s, investimentos

Coordenador

2013

Coordenagao e distribuicdo da
12 Emissdo de Cotas do
Santander Agéncias Fll

R$ 401.434.000

!!‘ &, INvestimentos

Coordenador
2012

Coordenagao e distribuicdo da
12 Emissao de Cotas do Fll

Estruturacdo, coordenagao e
distribui¢do do XP Corporate

Brasil Plural Fundo de Fundos Macaé Fll
‘ﬂll
. XP
ml CORPORATE
MACAE
R$ 200.000.000 R$ 241.457.000
E nvestimentos m Investimentos
Coordenador Coordenador Lider
2013 2013

Distribui¢dao de Cotas
Secundarias do FIl BTG Pactual
Corporate Office Fund

P24
@ PACTUAL e

Distribui¢ao de Cotas do BB FlI
Progressivo Il

Distribuicdo da 42 emissdo de
Cotas do FII BTG Pactual
Fundo de Fundos

@ PACTUAL

RS 67.112.400

!!‘ &, Nvestimentos

Coordenador
2012

BANCODOBRASIL
RS 1.061.629.338

l!< s INVEStMmentos

Coordenador
2012

R$ 1.591.969.000

!!‘ ¢ INVEStMentos

Coordenador
2012

Distribui¢do da 52 Emissdo de
Cotas do Fll BTG Pactual
Corporate Office Fund

@ PACTUAL

R$ 947.400.916

!‘ ¢, investimentos

Coordenador
2012

Distribui¢ao de Cotas do SDI
Logistica Rio FlI

R$ 143.885.300

!!* ¢ INVestimentos

Coordenador
2012

Slide 18



XP Investimentos - Credenciais
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Credenciais das Ofertas Publicas — XP atuando como coordenador, emissor ou distribuidor:

Estruturacdo, coordenagdo e
distribuicdo do FIl TRX
Edificios Corporativos

R$ 146.700.000

P INvestimentos
Coordenador Lider
2012

Estruturagdo, coordenagdo e
distribuicdo da 32 emissao do
FIl TRX Logistica Renda

TIRN
Loghrics Rerdial Farda de
Investimente Inatilléric- Al

R$ 67.499.900
estimentos

(s, Iny

Coordenador Lider
2012

Estruturagdo, coordenacgdo e
distribuicdo da 22 Emissdo de
Cotas do Maxi Renda Fll

e

e

R$ 202.500.165
estimentos

(s Ny

Coordenador Lider
2012

Estruturagdo, coordenacgdo e
distribuicdo do Fll The One

FUNGG D INVESTINERTO WGRRIANTS

e ONE

R$ 61.950.000
estimentos

(s Ny

Coordenador
2012

Estruturacdo, coordenagao e
distribuicdo da 22 Emissdo de
Cotas do
Fll XP Gaia Lote |

£ XP GAIA
RS 67.500.056
0 INvestimentos

Coordenador Lider
2012

Coordenagao e distribuicdo
do
BM CENESP- FlI

FUADO OB IR
BM

R$ 195.833.000
(¢, INVeStmentos

Coordenador
2011

Estruturagdo, coordenacao
e distribui¢do do FIl VBI

! IFII VBI
FL 4440

R$ 215.000.000
estimentos

(s Ny

Coordenador Lider
2012

Coordenagao e distribuicdo do
BC Fundo de FlI- FlI

INDO
FUNDOS

W
N\

Rz

RS 114.773.800
estimentos

(s Ny

Coordenador
2011

Estruturacdo, coordenagao e
distribui¢do do Fll Rio Negro

—
Fil RIO NEGRO
R$ 267.600.000
estimentos

(s Ny

Coordenador Lider
2012

Estruturacdo, coordenagao e
distribui¢do do
FIl XP Gaia Lote |

5% xpoain
RS 40.193.400
b Nvestimentos

Coordenador Lider
2011

Estruturacdo, coordenagao e
distribuicdo do Maxi Renda FlI

Pl
e —
RS 53.883.400
estimentos

(s, Iny

Coordenador Lider
2012

Estruturagdo, coordenagdo e
distribuicdo do AESAPAR FII

willl | AESAPAR
RS 75.250.000

(¢, INVestimentas

Coordenador Lider
2011

Slide 19



XP Gestao - Equipe Fundos Estruturados {2 investimentos

A XP possui equipe com vasta experiéncia no segmento de fundos estruturados:

Gestores
(BBA Creditanstalt (atual Itau-BBA), em dreas de produtos (GMAC, Santander e BankBoston)

e mercado de capitais; Argo Capital Management e Pdtria

Investimentos) Gerente responsdvel por controle e processos da

drea de Fundos Estruturados
Gestor de Fundos responsdvel pela drea de Fundos

Estruturados, atualmente com 10 fundos entre Flis e FIDCs Responsdvel pela estruturagéo e operacionalizagdo
e aproximadamente RS1.2 bilhdo sob gestdo do FIDC CPMG, em parceria com o BDMG/Fiat
Analistas

(Unibanco Asset Management e Pdtria

(Brazilian Securities Companhia de (Citibank)
Investimentos)

Securitizagdo)

Analista Junior, responsdvel por
Analista Sénior, responsdvel pela processos/controles operacionais
andlise de novos CRIs, controle de
garantias e acompanhamento das
operagdes de CRIs em carteira

Analista Sénior, responsdvel pela
andlise e trading de Flls,
relacionamento com investidores e
automacdo de processos/sistemas

Slide 20



XP Gestao — Fll sob gestao

mlll | AESAPAR
|
—
FIl RIO NEGRO

XP
CORPORATE
MACAE

IMOENLLEIO

XP GAIA

* 2 imdveis em regime “built-to-suit” para a Faculdades Anhanguera (AEDU3)
e Campi em Campinas e Cuiaba
* Contratos de 15+15 anos

* Torres Demini e Padauiri, um deckpark, lojas comerciais e depdsitos localizados no
Centro Administrativo Rio Negro, situado em Alphaville, Sao Paulo

* 100% do empreendimento Multi Modal Duque de Caxias, localizado no municipio
de Duque de Caxias, RJ
e Ativo 100% locado, 80% para BR Foods, contrato de 10 anos

 Edificio The Corporate, localizado em Macaé/RJ, 100% locado para a Petrobras

Gestao ativa

e Ativos financeiros imobiliarios como CRI, LCl, LH e Cotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Gestao ativa

e créditos privados com lastro imobiliario, preponderantemente CRIs (Certificados
de Recebiveis Imobilidrios) de loteamentos;

PL

109

235

137

228

238

104

(s Investimentos

(RS mm)
30/09/13
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Disclaimer (¢ investimentos

Esse material é providenciado com o objetivo de informar e apenas para seu uso pessoal. O mesmo ndo tem o objetivo de apresentar todas as
informagdes que a parte interessada possa desejar. Dessa forma, cabe informar que nenhum trabalho de diligéncia foi feito pela XP ou por suas

afiliadas. Assim, as partes interessadas devem providenciar e conduzir sua propria investigacdo e andlise dos dados disponiveis nesse material.

Cabe também salientar que a XP ndo verificou a legitimidade das informacées aqui contidas e, portanto, ndo aceita qualquer responsabilidade a

respeito de tais informagdes.

Qualquer discussdo ou resultado baseados em projegées hipotéticas ou performance passada possuem limitacbes que devem ser levadas em

considerag¢do quando analisadas como indicagcéo para resultados futuros.

As informacbes aqui expostas foram obtidas em fontes que a XP acredita serem confidveis. No entanto, a XP ndo assume qualquer
responsabilidade a respeito da veracidade das informagbes nelas expressadas. Assim, ao receber esse material, é de responsabilidade do

destinatdrio a avalia¢do da credibilidade de qualquer companhia descrita nesse material.

Esse material e informagées nele contidas ndo devem ser distribuidos para nenhuma pessoa sendo seu destinatdrio sem o consentimento
expresso da XP, suas subsididrias ou dfiliadas. A divulga¢do do seu conteudo, sem o consentimento prévio da XP, é proibida. Assim, ao receber

esse material o destinatdrio aceita ndo fazer fotocopias do mesmo.
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