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Unidades de Negócio | AUM > R$ 1 bi

Renda Desenvolvimento Crédito FIIs Listados
Real Estate Wealth
Management/ USA
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ia • Foco em escritórios Classe

A/B+
• Geração de Renda e valor 

Patrimonial

• Desenvolvimento residencial 
na cidade de São Paulo

• Fundo Imobiliário listado 
que investe em Crédito 
Imobiliário - CRI

• Fundo de Fundos listado em 
Bolsa (RBRF11) e carteiras
administradas

• Arbitragem entre o mercado 
Publico e Privado

• Gestão de Portfólio 
• Alocações estratégicas / 

Decisões de Desinvestimento
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Caio Castro Guilherme Bueno Netto Guilherme Antunes Bruno Nardo Ricardo Almendra
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>15% a.a.
>20% a.a.

(alavancado)
>12% a.a. >15% a.a. n/a
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R$ 166mm RS$304mm R$ 168mm RS$125mm R$300mm

RBRF11

R$ 81 milhões

RBRR11

R$ 148 milhões
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Como investir no mercado imobiliário?

O mercado imobiliário é caracterizado por um comportamento cíclico que varia do otimismo
(economia crescendo, preços de locação em alta e vacância em baixa) à depressão (economia
encolhendo, preços de locação em baixa e vacância em alta).

Ciclo Imobiliário
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1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliário

4. A Indústria de FIIs

Mercado 

Imobiliário

Mercado Imobiliário
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Residencial

Casamentos e Divórcios - Brasil

977.620 
1.026.736 1.041.440 1.048.777 

1.101.586 1.137.321 1.095.535 

179.866 

274.047 268.867 254.251 

341.181 328.960 344.526 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Casamentos Divórcios
Fonte: Secovi

Demanda 
Constante !
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Residencial

Cenário para demanda habitacional – Evolução do estoque de domicílios

 Incremento de domicílios da ordem de 14,5 milhões de unidades entre 2015 e 2025;

 Em termos absolutos, este incremento está pouco abaixo do observado entre 2004 e 2014, de
quase 15 milhões de unidades .

Fonte: Secovi
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Residencial

Todas as regiões apresentaram redução na oferta final disponível em 2017.

Oferta Final Disponível por Região

Oferta Final Disponível Oferta final por fase de obras

Região Pesquisada dez/16 dez/17 Variação %

Norte 6.401 5.779 -9,7%

Nordeste 42.233 38.709 -8,3%

Centro - Oeste 18.176 15.390 -15,3%

Sudeste 65.246 54.843 -15,9%

Sul 21.909 20.330 -7,2%

Total 153.965 135.051 -12,3%

23%

49%

28%

Na planta Em construção Prontos

Fonte: Secovi
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Residencial

Recomendação

A RBR recomenda o investimento
em desenvolvimento residencial em
São Paulo, dado o momento atual
do ciclo.
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1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliário

4. A Indústria de FIIs

Mercado 

Imobiliário

Mercado Imobiliário
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Corporativo

Vacância (%) Padrão AA+ São Paulo

Fonte: Cushman & Wakefield
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Corporativo

Novas Entregas – São Paulo AA+
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Fonte: Cushman & Wakefield
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Corporativo

Vacância (%) Padrão AA+ Rio de Janeiro

Fonte: Cushman & Wakefield

36,9%

31,6%31,4%

23,9%

28,7%
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Novas Entregas – Rio de Janeiro AA+

Fonte: Cushman & Wakefield
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Corporativo - Vacância por Região

Classe A+A

610

374
325 310

264
222

163 158 152 148
99

68

Chucri Zaidan Faria Lima Marginal
Pinheiros

JK Berrini Pinheiros Vila Olímpia Chácara St.
Antônio

Barra Funda Paulista Santo Amaro Itaim Bibi

20% 16%
31%

11% 17% 14% 17%

59%

22%
7%

58%

10%

Estoque Taxa de Vacância

Classe B

93

205

21

120

406

111

291
245

109

428

29

87

Chucri Zaidan Faria LimaMarginal Pinheiros JK Berrini Pinheiros Vila OlímpiaChácara St. AntônioBarra Funda Paulista Santo Amaro Itaim Bibi

38%

11% 19% 17%
29%

16% 18%
39%

21% 15%
44%

17%

Estoque Taxa de VacânciaFonte: Colliers
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Corporativo

Recomendação

A RBR enxerga boas oportunidades
de investimento, dado o momento
do ciclo imobiliário, em prédio
corporativos SP.



16

1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliário 

4. A Indústria de FIIs

Mercado Imobiliário

Mercado 

Imobiliário
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2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

16%

Taxa média de juros PJ imobiliário - % a.a. Taxa SELIC - % a.a.

Crédito

Spread no Crédito Imobiliário  Oportunidade

Fonte: Bacen

Spread 
Crédito

Momento 1
Momento 2

OPORTUNIDADE

Spread 
Crédito
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Crédito

O que é Crédito Imobiliário? 3 pontos importantes

GARANTIA IMOBILIÁRIA FLUXO IMOBILIÁRIO

1 2

Valor 

Liquidez 

Formalização 

Pulverizado

Concentrado

Formalização 

ACOMPANHAMENTO

3
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$ #T

27,1%

72,9%

ICVM 400 ICVM 476

5,3%

94,7%

ICVM 400 ICVM 476

Crédito

Originação e seleção é um problema?
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Crédito

Estudo de Caso Internacional

~USD$ 5 bilhões

AuM

Gerem um Fundo de investimento de dívidas garantidas 

por propriedades em todo o mundo.
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Crédito

Recomendação

A RBR enxerga boas oportunidades de
investimento, dado o momento do ciclo
imobiliário, em CRIs, especialmente em
ofertas restritas bem estruturadas, com
muita garantia real e fluxo de recebíveis
que garantem a operação.



22

Mercado Imobiliário

1. Residencial

2. Corporativo

3. Crédito Imobiliário

4. A Indústria de FIIs

Mercado 

Imobiliário
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A Indústria de FIIs

Ofertas Públicas – ICVM 400 Número de Fundos Registrados

Fonte: B3
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A Indústria de FIIs

Patrimônio e Valor de Mercado (R$ Bilhões) Número de Investidores

Fonte: B3
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A Indústria de FIIs

Participação por Tipo de Investidor Volume Estoque/Depositado

Fonte: B3
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A Indústria de FIIs

Volume Anual de Negociação Volume Mensal de Negociação Média Diária de Negociação

Fonte: B3
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A Indústria de FIIs

Índice de FII (IFIX)

Fonte: B3
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A Indústria de FIIs

Comparativo: Mercado de Fundos Imobiliários x Investimentos em Imóveis por Fundação

R$ 78,39 Bilhões R$ 31,74 Bilhões

Mercado de Fundos 
Imobiliários

Investimentos em 
Imóveis por Fundação

Estruturação de FIIs

Venda de 
Ativos
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Av. Brigadeiro Faria Lima 3015, 13°andar, cjto.132

São Paulo, Brasil

CEP: 01452-000

Telefone: +55 11 4083-9144

contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br


