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Gestores ajustam estratégias ao pós-pandemia
Passado o primeiro grande stress dos últimos sete a oito anos, nos quais os gestores de fundos imobiliários 
só viram o patrimônio líquido e o número de cotistas aumentar, eles começam a planejar o novo normal

Segmentos
Nº de 

Fundos
Valor de 

Mercado (R$)
Patrimônio 

Liquído (R$)
FII - Renda Imobiliária - Agências Bancárias 5 4.522.576.246 3.614.859.896
FII - Renda Imobiliária - Condomínio Logístico 14 7.714.719.645 7.037.591.277
FII - Renda Imobiliária - Imóveis Comerciais 16 11.002.342.672 11.357.501.102
FII - Renda Imobiliária - Lages Corporativas 28 8.001.072.372 9.248.297.101
FII - Renda Imobiliária - Shopping Center 17 8.119.802.744 9.994.997.869
FII - Renda Imobiliária - Outros 7 1.851.447.602 1.636.286.324
FII - Desenvolvimento 17 2.918.621.871 3.279.918.022
FII - Recebíveis 27 18.732.131.865 19.509.357.769
FII - Fundo de Fundos 11 6.163.079.341 5.697.154.702
Total 142 69.025.794.359 71.375.964.061

Gestor
Nºde 
Fdos

Valor de 
Mercado (R$)

Patrimônio 
Líquido (R$)

Alianza 1 322.111.433 270.789.827
Banestes 1 322.384.454 315.739.102
BNY Mellon 1 491.359.031 325.285.395
BR Capital 2 258.623.200 248.582.617
Bradesco 1 297.000.173 191.646.688
Brasil Plural 3 433.979.882 400.186.353
BRB 1 57.189.600 78.681.310
BRKB 1 10.010.880 -2.039.803
BRL Trust 2 791.768.919 823.783.491
BRPP 1 622.141.284 799.275.254
BTG Pactual 22 8.921.760.781 10.031.031.841
Caixa 4 578.544.495 658.027.608
Capitânia 1 295.615.873 299.148.956
Claritas 1 128.299.500 244.148.384
Coinvalores 4 671.297.869 784.710.111
CSHG 9 8.905.036.378 8.734.927.620
Cyrela 2 337.436.598 353.143.685
Dynamo 1 23.579.760 13.012.655
Fator 1 541.169.169 509.464.560
GGR 1 786.801.358 773.457.063
Hedge 3 1.923.485.599 1.737.444.581
Iridium 1 834.180.284 768.459.555
Iron 1 584.391.913 422.494.912
JPP Gestão 1 206.890.060 209.099.804
Kinea 7 13.011.018.257 13.209.158.408
Latour Capit 1 63.373.050 76.995.154
Máxima 1 123.418.123 250.313.164
Mérito 1 307.245.798 283.626.657
Mogno 1 712.190.391 638.690.502
Olimpia Part 1 167.238.000 278.826.813
Oliveira Trust 5 420.397.345 491.062.628
Ourinvest 2 124.871.376 172.434.614
Ouro Preto 1 31.610.000 39.096.762
Pátria 1 299.928.683 345.573.714
Planner 1 156.139.407 814.904.874
Polo Capital 1 186.927.064 199.134.963
Quasar 1 37.358.245 59.489.719
RB Capital 4 367.420.185 436.088.078
RBR 4 2.041.459.416 2.082.413.371
REC 1 683.513.419 666.120.020
Rio Bravo 14 4.901.138.100 5.108.514.746
Safra 1 2.025.645.173 2.328.143.890
Socopa Gest 1 31.549.200 33.370.242
TC 1 396.299.514 445.152.680
TG Core 2 243.443.705 184.571.788
TRX 1 12.314.867 26.386.988
Valora 1 393.409.942 436.765.219
VBI Real Est 1 935.828.919 775.290.158
Vinci 2 2.224.118.440 2.525.045.215
Votorantim 9 3.556.947.660 2.761.688.369
XP 10 7.225.931.586 7.716.603.756
Total 142 69.025.794.359 71.375.964.061

“O descolamento entre PL e valor de 
mercado ocorreu mais fortemente em 
alguns casos, variando entre 0.78% até 

1.3%, o que revela a forte dispersão 
registrada em 2020”, diz Batista. No 
mês de julho, porém, com a recupera-
ção dos preços dos ativos de risco já 
houve correções expressivas também 
nos FII e esse gap está sendo reduzido 
ou até mesmo zerado. Na Rio Bravo, 
muitos FII descolaram do valor de 
mercado vis a vis valor patrimonial, 
incluindo os fundos de shoppings. 
“Chegamos a 15% de descolamento, 
coisa que não víamos desde 2013 ou 
2014, mas isso foi uma oportunidade 
para os grandes investidores, as cotas 
estão voltando agora e já não há mais 
descolamento”, diz a sócia da área de 
FII da Rio Bravo, Anita Scal.

Daqui para a frente, com o juro que 
deve continuar muito baixo pelo 

menos até meados de 2021, o cenário 
é positivo para ampliar a demanda 
pelos FII, mas o seu desempenho 
dependerá do comportamento do PIB 
e de como será a retomada pós-pan-
demia, pontua Batista. “O juro baixo 
induz o investidor, mas há muitas 
interrogações na mesa e, embora o 
institucional esteja mostrando maior 
interesse, esse mercado ainda é muito 
centrado nas pessoas físicas”. Com o 
impacto da crise sobre a distribuição 
de dividendos, o FII permanece atra-
tivo mas esse público terá que contar 
com uma construção mais eficiente de 
portfólio. Quem entrar agora poderá 
aproveitar os preços descontados 
porque os fundos estão em recom-
posição mas não com potência total 
no manche. “O retorno acumulado do 
IFIX voltou aos 2.800 pontos, igual ao 
de meados de 2019, que foi um bom 


